Altalanos miiszaki leiras

Jelen muszaki tartalom az adéas-vételi* szerzddés elvalaszthatatlan része. Az ingatlan — melynek feltiintetett alapteriilete a
vakolatlan f6falak belsd sikja altal hatarolt teriilet - az alabbi miiszaki paraméterekkel késziil, a szerz6déses ar az alabbi
miiszaki tartalmat fedi:

Alapozas, felmeno szerkezetek, homlokzati kialakitas:

Az alapozas savalap, transzportbetonbdl késziil.

A szerkezeti- és valaszfalak anyaga a terveknek megfelelden tégla, hangszigeteld tégla és/vagy YTONG falrendszer.
A fodém ,E” gerendas kivitelii, beton béléstesttel. A sziikséges helyeken monolit vasbeton fodém késziil.

A tetdszerkezet faacsolatu, az épitész tervek szerint. A héjazat, vords szinii, mediterran jellegii betoncseréppel keriil
kialakitasra.

A homlokzat vakolt, képorral szinezett vagy dryvit rendszeri az épitész terveknek megfelelden.

A haz faboritasai pacolva késziilnek, a szine megallapodas szerinti.

Az épiilet csapadékviz elvezetését horganyzott acéllemezbdl késziilt ereszrendszer biztositja.

A kiils6 ablakparkanyok tégla boritastuak.

Nyilaszarok:

A Dbeltéri ajtok feny6bol késziilnek természetes anyagokkal felilletkezelve, vevd altal valasztott szinre pacolva,
eloxalt kilinccsel szerelve. A bejarati ajtd ,.Jza I vagy Endre tele fenyé” tipust, egy darab biztonsdgi hengerzarral
zarhat6 kivitelben. Az ablakok hossztoldott fenyobdl késziilnek, természetes anyagokkal feliiletkezelve és szinre
pacolva, nyild kivitelben. Igény esetén, felar ellenében borovi fenyébdl, fokozott hoszigetelésti iivegezéssel. A
terasz- és erkélyajtok nyilo kivitelben késziilnek. A tetéablakok Velux tipustiak.

Burkolatok:

Falburkolatok a vizes helyiségekben

- Konyha: 60 cm-es savban kb. 4 m2-es teriileten,

- Fiirdészoba: 2 méter falmagassagig, WC: 1,40 m falmagassagig burkolva 4.000 Ft/m2 brutté aron, vevo*
altal valaszthat6 csempével.

Padloburkolatok:

A vizes helyiségekbe, illetve a terven hidegburkolatuként feltiintetett egyéb helyiségekbe 4.000 Ft/m? bruttd art,
vevo altal valaszhat6é keramia lapburkolat kertil.

A szobédkba, elbterekbe valamint egyéb helyiségekbe 3.000 Ft/m? bruttd ari, vevd Aaltal valaszhaté laminalt
parketta keril.

A fenti arszinvonaltdl vald eltérés természetesen lehetséges, az arkiilonbozetet felek egymas kozott elszamoljak. A
burkoldéanyagoknal feltiintetett mennyiségek a burkolandé helyiségek méreteivel egyeznek meg, a feltiintetett
egységarak magukban foglaljak a kiegészitdk, szegélylécek, burkolatvaltd profilok, élvéddk illetve a vagasi
veszteség egységre vetitett értékét is. A kivalasztas, vasarlas és elszamolas soran figyelembe kell venni fentiekbdl,
illetve az egyedi igényekbdl fakado esetleges tobbletmennyiségeket €s tobbletkoltségeket is.

Elad¢ vallalja, hogy amennyiben vevo a hidegburkolatokat és a szanitereket a Gerdcs Keramia Kft. kereskedésében
szerzi be, ugy azokat dijmentesen, sajat koltségén leszallitja. Amennyiben vevd a hidegburkolatokat mas
keresked6tdl szerzi be, ugy elado szallitasonként nettd 15.000 Ft szallitasi koltség felszamitasara jogosult.

Elektromos haldzat:
Szabvany szerinti kiépités, 1 x 32 A, a szolgaltatd altal biztositott betaplalassal, amely igény esetén kiilon dij
ellenében bovithetd. A kapcsolok és dugaszold ajzatok mindsitett, szabvanyos tipusuak, a Prodax Grado
termékcsaladbol. A szerzédéses Osszeg tartalmazza a vezetékes telefonhalozat lakdson beliili kialakitasanak,
valamint a riasztérendszer véddcsovezésének koltségét. A telefon, internet és kabeltévé bekotését a vevd
kozvetleniil a szolgaltatotol rendelheti meg.
A lampatestek és elhelyezésiik kbltségét a szerzodéses 6sszeg nem tartalmazza.
A szerzOdéses 0sszeg az alabbi mértékig tartalmazza az alapszereléseket €s szerelvényezést:
Szobéanként 1 db villanykapcsold, 3 db dugaszold aljzat, 2 db lampahely kialakitasa. A konyhaban tovabbi 3
dugaszol6 aljzat és 1 kapcsold, 1 db egyfazisu tiizhely bekotés kialakitasa. Egyéb helyiségekben, illetve kiiltéren 1-
1 db kapcsolo, dugaszold aljzat, lampahely, illetve a terv altal jeldlt helyen kazanbekdtés kialakitasa, 1db manualis
termosztat elhelyezése. Lakasonként 2-2 db antenna- és telefonkiallas a vevd altal kért helyekre.
Térsashazi lakasok esetében a tarsashaz kozponti kaputelefonjanak és a lakas kaputelefon egységeinek kiépitését,
beszerelését. Onallo hazrészek esetében csengd kiépitését vagy kaputelefon csdvezés és vezetékezési munkait
tartalmazza az ar.




o FKiités, vizellatas, kozmiivek:

A lakas fiitésérdl, illetve a hasznalati melegviz-ellatasarol 1 db 24 KW-os Saunier Duval gyartmanyu, Semia F24
IPX5 tipusu kazan gondoskodik. A hdleaddst PURMO gyartmanyt, (vagy azzal miiszakilag egyenértékii)
lapradidtorok biztositjdk a hétechnikai eldirds altal megkdvetelt darabszamban és méretrendben. A fiirddben
egyenes kialakitast torolkdz6-szaritd radiator keriil elhelyezésre. A lakasok flitése és koziizemi ellatasai egyediek,
kiilon-kiilon mérhetdek. Igény esetén, felar ellenében lehet6ség van 6nalld kerti csap kialakitasara, illetve ezen
fogyasztasi helyen kiilon vizora felszerelésére is.

A telek kozmiibekotései a szolgaltatok (Vizmi, Gazmii, Csatornazasi Miivek) el6irasai szerint késziilnek, ezért
azok helye meghatarozott, médositasukra nincs maod.

A gazorak elhelyezése az ingatlan miiszaki adottsagaitol fliggden keriilhetnek a lakason beliilre vagy kiviilre is.
Ennek szerelési lehetdségeirdl az épitkezés kdzben nyljtunk tajékoztatast. Amennyiben miszakilag indokolt az 6ra
kiils6 falra helyezése, az gazora felaras: 35.000.-Ft.

e Szaniterek, Szerelvények:
A szerzOdéses ar az aldbbi szaniterek koltségét tartalmazza:
- mosdo + szifon + szifontakar6 12.000 Ft bruttd értékben.
- mosdo csaptelep 12.000 Ft brutt6 értékben.
- kad 20.000 Ft brutto értékben.
- WC + WC tartaly 20.000 Ft brutt6 értékben.
- kézmoso + csaptelep 16.000 Ft brutto értékben.
- zuhany csaptelep 15.000 Ft brutt6 értékben.
(Az egyes szaniterek mennyisége a terv alapjan szamolhato)

A szaniterek, szerelvények vevo altal is kivalasztasra keriilhetnek, az esetleges arkiilonbozetet felek egymas kdzott
elszamoljak.

e Feliiletképzés:
A falak kétszer glettelve, csiszolva, tort-fehér vagy krém szin@i diszperzios festékkel fedve keriilnek atadasra. Igény
esetén egyedi szinezés szamitogépes szinkeverd rendszerbdl valasztott szinkod alapjan, szinfelarral rendelhets. A
szinfelar mértéke nagyban fiigg a valasztott szintdl. A megadott szinekt6l vald eltérés esetében szamolni kell
tobblet munkadijjal is, ami helyiségenként elérheti a 30.000 forintot is.

e Kert és terasz:
Az alapar zoldfeliilet, kert 1étesitését nem tartalmazza. Eladd durva tereprendezést vallal, illetve megtisztitja a
kertet az épitési tormeléktol.

Elado lakasonként 1 db gépkocsi bedllasdhoz megfeleld térkdvezést vallal, 10 m2-es teriileten, betartva az épitési
engedély szerinti zoldteriileti mutatot. A foldszinti lakasokhoz 5 m2-es terasz tartozik. A teraszok, bekozlekeddk és
a gépkocsi bedlld 2.500 Ft/m? brutté ara lapburkolattal, térkdvel, illetve gyepraccsal burkoltak. A miiszaki tartalom
¢épitési hatara a kerités vonala. Az ezen kiviill végzendé6 munkak koltségei vevot terhelik, elvégzésiik vevd
felelosségére torténik. A haz koriili miiszaki jarda 40 cm szélességben késziil coule kavics teritésii.

e Kerités, kapuk:
Az utcafronti kerités betonlabazatd, 1,50 méter magas, deszkaval 1écezett, a kapuknal 1-1 keritésoszlop téglaval
burkolva. Amennyiben a terv masként nem rendelkezik, a személybejarast 1 db 1,00 méter széles gyalogos kapu
biztositja, mig a gépkocsi bekdzlekedés egy 3 méter széles, duplagdrgds, automatizalhatdo kapun torténik. A
tarsashaz kozos kapubejarora motorral ellatva késziil lakasonként 1-1 db. taviranyitoval. Onallo hazrészek esetén a
kapuhoz a motor betapja kertil csak kiépitésre. A miiszaki tartalom €pitési hatara a kerités vonala. Az ezen kiviil
végzendd munkak koltségei vevot terhelik, elvégzésiik vevo feleldsségére torténik.

e Konyha:
Butorok, konyhagépek illetve azok bekdtései nem tartoznak a kulcsrakész késziiltséghez. Vevai igény esetén, kiilon
koltség ellenében lehetséges ezek kivitelezése is.

e Modositasok a miiszaki tartalomban
Vevének lehetésége van tervmodositashoz nem kotott valtoztatasok kezdeményezésére. Altalanos elvként
megfogalmazhato, hogy ezen modositasokra az adott munkaszakasz megkezdése el6tt keriilhet sor. Amennyiben egy
adott munkaszakasz megkezdése utan kell a modositasokat végrehajtani, ugy a visszabontas, ujraépités kéltségeit is
vevonek kell fedeznie. A veve éltal kért valtoztatdsok a szerzdésben vallalt atadési hatariddt - azok volumenétdl és
technologidjatol fiiggden - modosithatjak.




Jellemzéen nem valtoztathatdoak a kovetkezd miiszaki tartalmak: homlokzati megjelenést érinté modositasok,
statikai jellemzdket érinté modositasok, gdz nyomvonal és gépészeti strangok nyomvonala. A modositasok
koltségvonzatat — amennyiben ilyen van - felek egymads kozott elszamoljak.

e Az atadasi hatarid6 betarthatésagahoz kapcsolédo megallapodasok
Az atadasi hatarid6 betarthatésaganak érdekében felek az alabbiakban allapodnak meg:

- Vevé az altala kivalasztott burkolatokat, szanitereket legkésébb 40 munkanappal az atadasi hatarid6 elott
elado rendelkezésére bocsatja. Csuszds esetén az atadasi hataridd a csuszas mértékének duplajaval is
eltolodhat.

A feliiletképzések szineiben felek az atadasi hataridd el6tt legalabb 20 munkanappal megallapodnak.

- Amennyiben vevo a vételar kiegyenlitéséhez hitelt vesz igénybe, Gigy a hitel befogadasahoz sziikséges dsszes
iratot az adas-vételi szerzédés megkotése utan legkésobb 30 nappal a finanszirozd hitelintézethez
hianytalanul benytjtja.

- Felek megallapodnak, hogy Vevd a hasznalatbavételi engedély jogerére emelkedésétdl szamitott 30 napon
beliil a kozmiiveket a sajat nevére atiratja.

e Potmunkak, kiegészitok:
Egyedi igény esetén eladd vallalja a fenti miiszaki tartalomtol eltérd, azt meghaladé miiszaki tartalmak
megvalositasat, ezek anyag- és dijkoltségei azonban vevot terhelik.

Kivitelez6 a vev6i modositasok / igények felmérésére harom dijmentes konzultaciot biztosit, (Pl. valaszfalak
elhelyezése, gépészeti, villanyszerelési modositasok, nyilaszarok nyitasiranyainak meghatarozasa, tovabbi egyedi
igények, illetve végso elszamolas) elére megbeszélt idépontban, hétkéznapokon 8 és 16 o6ra kozott. Tovabbi
konzultaciok dija alkalmanként 20.000 Ft.

A potmunkak, modositasok, gépészeti és villanyszerelési pontositasok megrendelése kizardlag irasban torténhet,
sziikséges esetben az alaprajzra torténd felvezetéssel, amelyet vevo alairasaval lat el, illetve rendel meg. Vevo a
potmunkak, kiegészitések megrendelésekor koteles azok tobbletkoltségeit eladonak megfizetni. Az ellenérték
megfizetése nélkiil eladé a pétmunkak kivitelezését nem kezdi meg. Ezen tobbletkoltségek megfizetéséig vevo a
lakast nem veheti birtokba, eladd a tulajdonjogat fenntartja.

A leggyakrabban eléforduld pétmunkak és azok dijszabasai (nettd arak):

Megnevezés, (mennyiségi egység) Becsiilt Megjegyzés
osszeg Ft
Be nem sorolhaté pétmunkak (rezsidradij) 3.000 | Ft/ {6/ 6ra
Epitészeti potmunkak
Tobblet valaszfalazdsok (m2) 9.500 | Vakolassal, feliiletképzéssel
Mosdopult épitése (szimpla) 45.000 | Burkolat anyagar nélkiil
Mosdopult épitése (dupla) 65.000 | Burkolat anyagar nélkiil
Csempepolc / kadpadka épitése / db 35.000 | Burkolat anyagar nélkiil
Hidegburkolas felar diagonal lerakas esetén 600 | Burkolat anyagar nélkiil, a vagasi
(m2) veszteség nagyobb az atlagosnal
Hidegburkolat felar melegburkolat helyett 2.500 | Burkolat anyagar nélkiil
padlén (m2)
Tobblet hidegburkoléas (m2) 3.500 | Burkolat anyagar nélkiil
Diszitd burkolat (mintak, bordiirok) M. sz.**
Gipszkarton dobozolas (m2) M. sz.
Tobblet falburkolat hasitott kobol, vagy téglabol 5.000 | Burkolat anyagar nélkiil, tégla anyagar
(m2) 4.000 Ft/m2
Ablakszegély burkolat téglabdl (fm) 4.000 | Burkolat anyagar nélkiil, tégla anyagar
4.000 Ft/m2
Tobblet terasz kialakitasa térkd burkolattal (m2) 12.000 | Burkolat anyagar nélkiil
Tobblet terasz kialakitasa normal rétegrendben, 16.000 | Burkolat anyagar nélkiil
hidegburkolattal (m2)
Ajté livegezés (db) 9.000 | (az ar az iiveg aranak fliggvénye)
Bukoé-nyild teraszajtd feldra / db 25.000 | Ft/db
Asztalos munkak pl.: konyoklok, egyedi M. sz.
parkanyok, stb.
Elétetd kialakitdsa bejarati ajtd f61¢ 80.000 | Becslés, mérettdl fiiggden
Termo6£old (szallitassal, eldolgozassal) m3 6.500 | alapar, amennyiben a betermelés
akadalymentes




Kerités (nem utcafronti) fonott lamellas / fm 10.000 | (drotkerités arkiilonbozet)

Kerités (nem utcafronti) 1,5m magas deszka /fm 16.000 | (drotkerités arkiilonbozet)

Reddnydk, zsalugaterek M. sz.

Konyhabutor készitése M. sz.

Padlastér deszkazas / m2 + fix ktg 5.000 | + 35.000 Ft padlasfeljaro kialakitasa

Lépcso faburkolat (tablasitott fenyd) 180.000

Gépészet

Hétechnikai szamitéas készitése 30.000 | / alkalom

Padlofiités (m2+fix) 5.500 | Plusz fix koltség 150.000 Ft.

,Padlofiités” visszatérd agrol (m2) 2.500 | Ft/m2

Tovabbi kotés kialakitasa (pl., bidé, tovabbi 30.000 | A szaniter, illetve a tobbletnyomvonal

mosdo, radiator, hotarold stb.) koltsége nélkiil

Kerti csap kialakitasa mérdvel (akna nélkiil, 70.000 | Becsiilt kdltség

héazfalon)

Kiilsd gazora 45.000

Zuhanykabin elhelyezése 50.000 | anyagar nélkiil, garanciat a gyartonak
kell adnia

Epiiletvillamossag, gyengedram

3 fazisu betaplalas kiépitése 220.000 | Ft., (amely koltség tartalmazza a
kozmiifejlesztési hozzajarulast is)

Tobblet lampahely kialakitas (db) 2.500 | Szerelvénnyel egyiitt

Tobblet dugaszoloaljzat kialakitas (db) 3.500 | Szerelvénnyel egyiitt

Tobblet kapcsold kialakitas (db) 3.500 | Szerelvénnyel egyiitt

Tobblet antenna-vételi hely kialakitas (db) 5.000 | Szerelvénnyel egyiitt

Tobblet tel./kommunikacios csatlakozas 5.000 | Szerelvénnyel egytitt

kialakitas (db)

Lampatest elhelyezés (db) 1.500 | Lampatest ara nélkiil

Digitalis termosztat 10.000 | (becslés, tipustdl fiiggden)

Hi-Fi, audid, szamitéogép, kamerarendszer 20.000 | /szoba/rendszer + szerelvény anyagar

vezetékezés kialakitas

*Epitési szerzédés esetén az adasvételi szerzodés helyett épitési szerzédés; a Vevo helyett Epitteté / Megrendeld; az
Elado helyett Vallalkozoé / Kivitelezd értendd
** M.sz.= Megéllapodés szerint

e Garancialis kiegészitések:

Vevé / Epitteté / Megrendel6 és Elado / Kivitelezé / Véllalkozo az alabbi, garancialis kort érinté megallapodasokat
teszik:

- Felek tudomasul veszik, hogy az ingatlan atadasatdl szamitott harom éven beliil az épitmény természetes
mozgasabol addéddéan az épitményen hajszalrepedések keletkezhetnek, melyek az épiilet allékonysagat,
szerkezeti adottsagait nem befolyasoljak. Ezek nem garancialis hibak, kijavitasuk a vevo kdltségére torténik.

- Amennyiben az alapszintdl eltéré festés keriilt kialakitasra, a késobbiekben felmeriil6— akar garancialis korbe
tartozd — hibak javitasanal felhasznalt festék anyagara és a felmeriild munkadij tobbletkoltsége a vevot
terheli.

- Felek tudomasul veszik, hogy az ingatlan atadasatol szamitott 2 éven beliil a nem megfelel6 fiités, illetve
elégtelen szelldztetés hatasara az épiiletszerkezetben esetlegesen bennrekedt viz a szerkezeti falazatok belsé
sikjan penész formajaban megjelenhet.

- A kazanra a gyart6 cég abban az esetben vallalja az altala megfogalmazott garanciat, amennyiben a kazan
minden évben a gyarto altal el6irt karbantartason atesik.

Kelt.: Budapest, 2008.

Vevé / Epittetd / Megrendeld Elad6 / Véllalkozo / Kivitelezo



2.sz. melléklet

Pénziigyi és miiszaki iitemterv

Miiszaki tartalom Esedékes Késziilt-
vételarrész ség %
Tervezési dij kifizetésre keriilt Ft
I. Kitlizés zsinorallas megépitése Ft 12
alapozas

vasszerelés, betonozas, 1abazati zsaluké épitése,
szerelObeton elkészitése

2. Szigetelés, falazas, foldszinti fofalak megépitése Ft 12
athidalok beépitése, épiiletfalazat szintezése
3. Foldszint feletti fodém elkészitése: koszoruk, vasalasok, Ft 12

szigetelés elkészitése, betongerendak és fodémek
elhelyezése, szerelobeton elkészitése

4. Masodik szint féfalak megépitése, athidalok beépitése Ft 12
épiiletfalazat szintezése
5. Tetdszerkezet épitése, héjalas készitése, badogozas Ft 18
6. Valaszfalak épitése, gépészeti s épiiletvillamossagi Ft 15
alapvezetékek beépitése, belsd vakolasok, aljzatbetonok
elkészitése,
Kiilsé szigetelés elkészitése
7. Nyilaszarok beépitése, hidegburkolas elkészitése Ft 10
8. Viz-, gaz fiités szerelvényezése, (szaniterek — cirkd — Ft 9

radiatorok felszerelése)

Elektromos szerelvényezés,

Festés, befejezé munkalatok
Keritések, jardak, teraszok elkészitése.

Fenti 6sszegbdl megrendel Ft, azaz forintot sajat
erdbdl fizetik meg, a fennmarado Gsszeget bankhitelbdl kivanjak kiegyenliteni.

Vallalkozé jogosult a megallapodott pénziigyi és miiszaki {itemtervtdl eltérni oly modon, hogy egyes munkak, munkarészek
menetét megvaltoztatja, az egyes litemekhez mas munkarészeket csatol, Gigy, hogy ez az adott iitem értékét jelentés modon ne
valtoztassa meg. Ebben az esetben jelen pénziigyi és miiszaki iitemtervben meghatarozott vételarrész esedékes. Amennyiben a
miiszaki valtoztatas jelentdsebb mértékii, ugy felek a pénziigyi és miiszaki iitemtervet megvaltoztathatjak a szerz6dés tobbi
pontjanak valtozatlansaga mellett.



